Raderet — indviduel & kollektiv

BAB afdeling 2 — Torvestien / Toftager

Brgndbyernes Andelsboligforening

Vores bolig er vores base, derfor vil vi ogsa gerne have mulighed for atforbedre eller ndre vores bolig.
Raderetten giver mulighed herfor, uanset der er tale om mindre justeringer eller st@rre seendringer.

Vi har altsa nu mulighed for at bestemme over egen bolig, vi har bedre muligheder for at praege denne
efter egne gnsker og behov. Der er dog visse regler og begraensninger. Det er afdelingsbestyrelsens hab,
at dette "katalog” vil ggre det nemmere for beboerne, nar beslutning om at aendre boligen skal traeffes.

Godkendt af afdelingsmgdet 6. september 2016
Redaktionelt rettet 11. september 2020
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1 GENERELT

Reglernes ikrafttraden

Al myndighedsbehandling vedrgrende byggesager, skal ske via administrationen.
Administrationen beregner sig et honorar for denne ydelse. Honoraret betales af ansgger.

Baggrund

Siden 1. juli 2005 har lejere i almennyttige boliger haft mulighed for at udfere sendringer i
deres boliger i mere udstrakt grad end tidligere.

| visse tilfaelde er det ogsa muligt, at f4 godtgerelse efter naermere regler, som er beskrevet
under de enkelte afsnit.

Begreber
Der er seerligt 4 begreber, som man skal vaere opmeerksom pa:

1. Individuelle forbedringer
Forgger det lejedes veerdi og giver ret til godtgerelse efter naermere regler ved fra-
flytning.
2. Individuelle forandringer
Forgger ikke det lejedes veerdi, og giver ikke ret til godtggarelse.
3. Kollektive forbedringer
Feelles konkrete forbedringer, der gger det lejedes veerdi.
Forbedringer skal vedtages pa et afdelingsmade.
4. Kollektiv raderet
Feelles konkrete forbedringer, efter lejers gnske, der gger det lejedes veerdi.
Forbedringer skal vedtages pa et afdelingsmade.

2 INDIVIDUEL RADERET

Hvad er omfattet

Omfatter "individuelle forbedringer” og "individuelle forandringer”.
Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmaessige, og de ma ikke fratage boligen dens ka-
rakter af almen bolig.

Finansiering

Forbedringsarbejder:

Arbejdet finansieres af lejer.

Giver ret til godtgarelse ved fraflytning, forudsat fraflytning finder sted inden for afskriv-
ningsperioden.

Godtggarelsen nedskrives i lige store dele svarende til geeldende afskrivningsperiode.
Afskrivningsperioden er normalt min. 20 ar og max. 30 ar, men kan i seerlige tilfeelde fast-
seettes kortere end 20 ar efter aftale med administrationen.

Afskrivningsperioden for skabe / inventar m.v. er 10 ar.

Ved fastseettelse af afskrivningsperioden tages hensyn til arbejdets karakter.
Maksimumbelgbet er i 2009 fastsat til kr. 110.252,- inkl. moms. (belgbet indeksreguleresi
henhold til lovgivning herom).



Godtgarelsenreduceres med:
o Veerdi af eksisterende bygningsdele, installationer m.v.
e Evt. for hgje handveerkerudgifter i forhold til seedvanlige udgifter for tilsvarende typer
arbejder.
Seerligtenergiforbrugendeinstallationer.
Der ydes ikke godtgarelse for:
Arbejder / ydelser uden moms.
Egetarbejde.
Udokumenterede handvaerkerudgifter (udenfaktura).

Beregning af godtggrelse og dennes afskrivning skal foreligge senest 60 arbejdsdage ef-
ter datoen for arbejdets godkendelse.

En forudsaetning for godtgarelse i forbindelse med arbejder i kakken er, at administratio-
nen enten har godkendt, eller kan godkende, baderummets tekniske tilstand, samt at ad-
ministrationen vurderer, at de gnskede forbedringer i eksisterende kgkken er hensigts-
maessige.

Forandringsarbejder:
Arbejdet finansieres af lejer.
Der ydes ingen godtggarelse.

Inde i boligen, forbedringer

Der er ingen retableringspligt ved fraflytning.
Falgende arbejder er forbedringer:

Kgkken
¢ Bordplade
Kagkkenvask
Skabe/inventar
Vandbesparende blandingsbatterier
Vandinstallationer
Aflgb
Elinstallationer inkl. evt. etablering af ny gruppe
Vandafvisende veegbeklaedning
Fliser
Loftbeklaedning (gips)
Gulvbelaegning
Indvendig efterisolering
e Radiator inkl. termostatventil
e Ventilationsanlaeg
e /Endring af veegge i forbindelse med totalrenovering af kekken

e Udskiftning af dar

e Bordplade

e Handvask

e Skabe/inventar

o Vandbesparende blandingsbatterier
e Bruser



o Badekar

e Vandbesparende toilet

e Vandinstallationer

o Aflgb

o Elinstallationer inkl. evt. etablering af ny gruppe

e Vandafvisende vaegbeklaedning

o Fliser

e Loftbekleedning (vadrumsgips)

¢ Vandtaet gulvbelaegning

e Indvendig efterisolering

e Radiator inkl. termostatventil (ikke handkleederadiator)
¢ Ventilationsanlaeg

¢ /Endring af vaegge i forbindelse med totalrenovering af bad
e Udskiftning af der

@vrige rum

o Loftbeklaedning (gips)

¢ Indvendig efterisolering

o Gulvbeleegning (ikke overflader som linoleum, teepper eller lignende)
e Udskiftning af dare

e Vindueskarme

e Radiator inkl. termostatventil

¢ Nagelfaste garderobeskabe

o Elinstallationer inkl. evt. etablering af ny gruppe

o Stikkontakter

o Afbrydere

Inde i boligen, forandringer

Der er ikke reetableringspligt pa nedtagning, flytning eller opseetning af ikke beerende
vaegge.

Administrationen/ejendomskontoret kan kraeve reetablering for visse arbejder ved flytning.
Er der aftalt reetableringspligt skal der betales depositum som sikkerhed for udgiften til re-
etablering.

Falgende arbejder er forandringer:
o Arbejder aftalt individuelt med ejendomskontoret
/AEndring af fuldklaebet gulvbeklzedning (ikke taepper)
Opseetning af tapet i stedet for malede veegge
Saenkning af loft
Nedtagning, flytning eller opsaetning af ikke baerende skilleveegge med mindre det
sker i forbindelse med kakkenrenovering



Uden for boligen, forbedringer
Der er ingen retableringspligt ved fraflytning.

Falgende arbejder er forbedringer:

Terrasseoverdaekning

Markise

Trykimpreegnerede traeterrasser og fliser
Udestue

Cykelskur

Uden for boligen, forandringer
Folgende arbejder er forbedringer:

Almindelig haveindretning

Faelles for alle udvendige forbedringsarbejder er at:

Anmeldelse af arbejder

Alle forbedrings- og forandringsarbejder skal meddeles skriftligt til administrationen
| ejendomskontoret fgr lejeren gar i gang.

Intet arbejde ma pabegyndes far administrationen har givet skriftlig tilladelse.
Normalt foreligger svaret senest 40 arbejdsdage efter modtaget ansggning.

| denne frist indgar juli maned ikke.

For at ansggningen skal kunne behandles inden for den givne frist skal den inde-
holde fglgende:

Navn, adresse og bolignummer.

Beskrivelse af forbedringen eller forandringen.

Start- og sluttidspunkt for udfarelse.

Liste over de materialer og det inventar som skal anvendes (type, modeller, fabri-
kat m.v.).

Eventuelle tegninger.

Prisoverslag for dokumenterbare udgifter til momsregistrerede handveerkere og le-
verandgrer.

Administrationen oplyser, om forbedringerne eller forandringerne helt eller delvist
kraever byggetilladelse.

| givet fald ansgger lejeren via administrationen om kommunens tilladelse, og af-
holder udgiften hertil.

Kommunens tilladelse skal foreligge, far administrationen kan give skriftlig tilla-
delse.



For udestuer og terrasseoverdaekninger geelder endvidere fglgende:

o Der skal i hvert enkelt tilfeelde sgges om tilladelse hos ejendomskontoret / admini-
strationen inden arbejdet pabegyndes.

o Udestuer og overdaekkede terrasser skal opfylde den til enhver tid geeldende byg-
ningslovgivning med fglgende lempelser jf. kommunens tidligere brev herom.

o Udestuer og overdaekkede terrasser ma opfgres i max. en etage med en
starste hgjde fra terraen pa 3 meter.

o Udestuer og overdaekkede terrasser ma opfares i boligens fulde bredde
frem til en byggelinie der ligger 3,4 meter fra facaden (udheeng og tagren-
der skal ligge inden for byggelinjen).

o Alt arbejde der kraever autorisation (eksempelvis el-arbejde), skal udfagres af auto-
riserede installatgrer.

e Terreen langs boligens murede facade mod haven ligger 20 cm. under overside
sokkel (overgang mellem sokkelpuds og murveerk). Terreen langs havens/haek-
kens sydside = overside fliser pa stien umiddelbart udenfor haven. Terraen over alt
inde i haven er et retlinet plan mellem de to nsevnte ydre begraensninger uanset
udfgrte reguleringer m.v. af havens oprindelige terraen, eksempelvis opbyggede
bede.

For skure geelder endvidere fglgende:

¢ Ansggning skal ledsages af en situationsplan, visende skurets stagrrelse, hgjde og
placering.

e Skure ma opfares op til 10 m2 (inkl. tagudhaeng).

e Skuret ma ikke bygges sammen med en udestue.

e Alt arbejde, der kraever autorisation (eksempelvis el-arbejde), skal udfgres af auto-
riserede installatgrer.

o Efter opfagrelsen skal skuret godkendes af administrationen / ejendomskontoret.

e Terreen langs boligens murede facade mod haven ligger 20 cm. under overside
sokkel (overgang mellem sokkelpuds og mur vaerk). Terraen langs havens/haek-
kens sydside = overside fliser pa stien umiddelbart udenfor haven. Terraen over alt
inde i haven er et retlinet plan mellem de to neevnte ydre begraensninger uanset
udfarte reguleringer m.v. af havens oprindelige terreen, eksempelvis opbyggede
bede.

Vedligeholdelse af forbedringer og forandringer
Medfgrer forbedringerne eller forandringerne seerlige vedligeholdelsesudgifter for afdelin-
gen, betales disse af lejeren ved en forhgjelse af huslejen for den enkelte bolig.

Der kan aftales vedligeholdelse ved lejerens foranstaltning. | givet fald skal det fremga af
et tillaeg til lejekontrakten.

Der henvises i gvrigt til vedligeholdelsesreglementet.



3 KOLLEKTIV RADERET

Hvad er omfattet

Omfatter kollektive forbedringer og kollektiv raderet.
Arbejderne gennemfgres af afdelingen.

Finansiering

Afdelingen kan optage lan til finansiering af kollektive forbedringer og kollektiv raderet.
Lebetiden pa lan til kollektiv raderet er fastsat til hajest 20 ar.

Ved kollektive forbedringer vil alle lejere blive palignet en lejeforhgjelse. Ved kollektiv ra-
deret vil kun den bolig, der bliver forbedret, blive palignet en lejeforhgjelse.

Inde i boligen
Kollektive forbedringer og kollektiv raderetsarbejder skal i hvert enkelt tilfselde alle god-
kendes pa et afdelingsmgade.

Eksempler pa arbejder i boligen:

e Udskiftning af kekkener
e Udskiftning af badeveerelser
o Udskiftning af feelles tekniske installationer

Afdelingsmgdet har den 1. september 2009 godkendt udskiftning af kakkener under
nedenstaende vilkar:

e Alle de til enhver tid geeldende relevante regler i lovgivningen vedrgrende al-
mennyttigt boligbyggeri skal overholdes.

e Alle de til enhver tid geeldende relevante regler i bygningsreglementet skal over-
holdes.

e Alle arbejder skal udfgres af anerkendte momsregistrerede handvaerkere.

e Arbejder der kraever seerlig autorisation skal udfgres af autoriserede handveer-
kere.

¢ |nventardele skal veere af anerkendt fabrikat med dokumentation for, at de er
egnet til anvendelse i kakken og med udskiftelige lager.

¢ Kvalitet af inventardele skal veere som HTH med laminatbeleegning, eller bedre.

e Vandarmaturer skal veere af anerkendt fabrikat (eksempelvis Bgrma, Grohe eller
Oras) med keramiske skiver.

En forudsaetning for udskiftning af kakken er, at administrationen enten har godkendt,
eller kan godkende, baderummets tekniske tilstand, samt at administrationen vurderer,
at eksisterende kgkken er tjenligt til udskiftning.

Arbejderne gennemfgres af afdelingen under administrationens ledelse. Afskrivnings-
perioden for skabe / inventar m.v. er 10 ar, for gvrige arbejder max. 20 ar.



Summen af de samlede ombygningsudgifter der kan lanefinansieres via afdelingen, for
badeveerelse og kakken til sammen, kan hgjst udggre kr. 150.000 inkl. moms pr. leje-
mal (prisniveau 2009).

Harde hvidevarer kan ikke finansieres over denne ordning. Nar lanet er feerdigbetalt bort-
falder huslejestigningen.

Safremt udgiften til renovering af kakken og badeveerelse overstiger ovenstaende laner-
amme, kan der supplerende ggres brug af finansieringsmodellen for individuelle forbedrin-
ger (se side 3 og 4).

Den maksimale ombygningsudgift udger saledes kr. 260.252,- inkl. moms pr. lejemal
(prisniveau 2009). Belgbet reguleres efter gaeldende regler.

Udgifter herudover betales af lejer uden afdelingen haefter for dette. Forinden arbejderne
igangseettes skal lejer godkende og underskrive en huslejeberegning, der tydelig angiver
de gkonomiske konsekvenser af kakkenudskiftningen.

Afdelingsmgdet har den 1. september 2009 godkendt udskiftning af badeveerelser under ne-
denstaende vilkar:

¢ Alle de til enhver tid geeldende relevante regler i lovgivningen vedrgrende almennyt-
tigt boligbyggeri skal overholdes.

o Alle de til enhver tid gaeldende relevante regler i bygningsreglementet skal overhol-
des.

e Alle de til enhver tid geeldende relevante myndighedskrav vedrgrende indretning af
vadrum skal overholdes, herunder iseer regler forvadrumssikring.

e Alle arbejder skal udfares af anerkendte momsregistrerede handveerkere.

e Arbejder der kraever seerlig autorisation skal udfares af autoriserede handveerkere.

e Farver pa beklaedning af loft, vaegge og gulv skal vaere ensfarvet neutrale.

e Veegge kan forsynes med en smal bort i kontrastfarve eller med mgnster.

e Der maikke anvendes organiske materialer i badeveerelset.

¢ Inventardele skal veere af anerkendt fabrikat med dokumentation for at de er egnet
til anvendelse i vadrum og med udskiftelige lager.

o Kuvalitet af inventardele skal vaere som HTH med laminatbelaegning eller bedre.

e Sanitetsporceleen skal veere hvid og af anerkendt fabrikat (eksempelvis If6 eller Gu-
stavsberg).

¢ Vandarmaturer skal veere af anerkendt fabrikat (eksempelvis Bgrma, Grohe eller
Oras) med keramiske skiver.

Arbejderne gennemfgres af afdelingen under administrationens ledelse.
Afskrivningsperioden for skabe / inventar m.v. er 10 ar, for gvrige arbejder max. 20 ar.

Summen af de samlede ombygningsudgifter der kan lanefinansieres via afdelingen, for
badevaerelse og kakken til sammen, kan hgjst udgare kr. 150.000 inkl. moms pr. lejemal
(prisniveau 2009).

Harde hvidevarer kan ikke finansieres over denne ordning. Nar lanet er feerdigbetalt bort-
falder huslejestigningen.



Safremt udgiften til renovering af badeveerelse og kekken overstiger ovenstaende laner-
amme, kan der supplerende ggres brug af finansieringsmodellen for individuelle forbedrin-
ger (se side 3 og 4).

Den maksimale ombygningsudgift udger saledes kr. 260.252,- inkl. moms pr. lejemal
(prisniveau ar 2009). Belgbet reguleres efter geeldende regler.

Udgifter herudover betales af lejer uden afdelingen haefter for dette. Forinden arbejderne
igangseettes skal lejer godkende og underskrive en huslejeberegning, der tydelig angiver
de gkonomiske konsekvenser af badeveerelsesudskiftningen.

Uden for boligen

Kollektive forbedringer og kollektiv raderetsarbejder skal i hvert enkelt tilfeelde alle god-
kendes pa et afdelingsmade.

Eksempler pa arbejder uden for boligen:
¢ Nye isolerede gavle
¢ Nye vinduer
¢ Nye tage inkl. isolering
o Nye P-pladser

Vedligeholdelse
Vedligeholdelse pahviler afdelingen.

Man kan altid sgge rad og vejledning om raderet pa ejendomskontoret.
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